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CONTRATTO DI LOCAZIONE DI IMMCBILE AD USQ
DIVERSO DA ABITAZIONE
Con la presente scrittura privata da valersi ad ogni effetto di ragione e di legge:
TRA
La Societd Ambrosiana Investimenti s.r.l. con sede in Lido delle Nazioni Comacchio
(FE) Piazza ltalia n. 7 (C.F. e P:.. P.I. 00736320383) in persona del Geom.

Giuseppe Montoldi, qui di sequitc denominata anche Locatore efo Logatrice

E

L'Azienda USL di Ferrara con sede in Ferrara — Via Cassoli n. 30, C.F.
01295960387, in persona del Responsabile del Dipatimento Attivita Tecnico
Patrimoniaii e Tecnclogiche, Ing. Livo Alberani, nato a Ferrara 1'11/11/1948. che
agisce in nome e per conto del Direttore Generale in esecuzione della
Determinaziane n. 1735 del 06/11/2009, qui di seqguitc denominata anche Canduttore
efo Locatario.

premesso
- che la Societa Ambrosiana Investimenti s.r.l. ha la piena ed esclusiva disponibilita
dell'unita immobiliare sita in Viale Spagna 6/a al Lido delte Nazioni (FE)
- che l'Azienda USL di Ferrara ¢ intenzionata a mantenere in locazione detta
porzicne immebiliare per dare continuita all'attivita della “Guardia Medica Estiva”
- che la Societd Ambrosiana Investimenti s.ri. ha manifestato il proprio accordo a
mantenere il rapporto locativo con I'Azienda USL.

tutto cid premesso

tra le parti si conviene e stipula quanto seque
ART. 1

Le premesse formanc parte integrante e sostanziale del presente atto a tutti gli effetti



ART. 2
La Societd Ambrosiana Investimenti. s.r.. concede in locazione, all'Azienda USL di
Ferrara che accetta, I'unita immebiliare sita in Lido delle Nazioni Viale Spagna
Condominio IL MARE (fabbricato Perla)n. 6/a di mq 55 circa identificata at C.F. di
detto Comune al Foglio 25/B Particella 2963/31, il tutto come meglio aevidenziato
nell’allegata planimetria.

ART. 3
La locazione avra |a durata di anni 6 (sei) a decorrere dall’ 01/05/2010 al 3804/2016
@ potra essere rinnovata alle medesime condizioni contrattuali qualora non venga
data disdetta da una delle parti previa raccomandata A/R da trasmetiere almeno 12
{dodici} mesi prima della scadenza del contratio, come stabilitc al'art. 28 delia
L.392/78. Alla scadenza del presente rapporto confrattuale e precisamente del 12°
anno locativo, infatti, e anche in assenza di esplicita disdetta, che peraltro si ha qui
per gia comunicata, ora per allora, il contratto stesso dovra intendersi in ogni caso
Fisolo.

ART. 4

Il canone locativo annue viene concordemente pattuito tra 'e parti contraenti in €
6.000,00C oltre VA "con I'aliquota attuate del 20% (salvo eventuali future variazioni di
aliquota in piu od in meno)" pari ad un importo totale di € 7.200,00 VA compresa, da
pagarsi in rate mensili uguali ed anticipate di € 600,00 IVA compresa. A partire dal
secondo anno di locazione sul cancne in vigore verra effettuato I'aggiornamento
ISTAT prendendo come base di calcolo il mese di Aprile dellanno in corsc e
maggiorando | canone come sopra determinato della variazione dell'indice dei prezzi
afferente tale periodo, e cosl successivamente di anno in anno. Le variazioni

sopraindicate saranno pari al 75% di quelle accertate dall'ISTAT deilindice dei prezzi
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al consumeo per le famiglie di operai e impiegati, fatte salve diverse disposizicni
legislative in materia, in vigore successivamente alla conclusione del presente
contratta, alle quali la parti sin da ora dichiarano di attenersi automaticamente, senza
necessita di comunicazioni scritte.

ART. 5
Le Parti si riservano la facoltd di recedere dal contratto in qualsiasi momento previa
lettera Raccomandata A/R da spedire almeno 6 (sei) mesi prima della data di
recessa,

ART. 6
I Conduttore dovra provwedere direttamentea al pagamento delle spese
condeminialitutte nessuna esclusa come wverranno  annualmente  determinate
dallOrganc deliberativo del Condominio, della tassa racceolta rifiuti, dell’'acqua e
dellenergia elettrica ecc. e, in breve, terrd a proprio esclusive carice ogni eventuale
onere, connesso a dipendente dall'utilizzo del cespite dovute al Comune efo ad altri
Enti, laddove non di specifica competenza della progrieta.
'l Conduttore non potra in alcun medo ritardare il pagamento del canane stabilito e
degli accessari oltre il termine pattuito e non potra far valere alcuna azicne ¢
eccezione se non dopo aver eseguito il pagamento delle rate scadute,
L'immebile viene locato per esclusivo uso ambulatorio Guardia Medica con esprasso
divieto di sublocazione o cessione anche parziale e di mutamento di destinazione
senza assenso scritto det Locatore, pena la risoiuzione del contratte a danno e
spese del Conduttore,

ART. 7
Il Conduttore dichiara di aver esaminato i locali e di averli trovati idonei all'uso

convenuto, in buono state di manutenzione ed esentt da difetti. Sonao a carico del

i
TECNOLGDICHE

T
i

5
g




Condultore tutte le riparazioni di ordinaria manutenzione ed espressamente quelle
da eseguirsi agli impianti, agli infissi, alla superficie dei muri, alle pavimentazioni &
rivestimenti, non provvedendovi il conduttore vi provvedera il Locatore prelevando la
spesa dal deposito cauzionale che percié dovra essere reintegrato.

ART.8
E' fatto divieto al Conduttore di madificare lo stato degli immobili senza il consenso
sciitto del Locatore. In ogni caso le migliorie, innovazioni ed addizioni separabili alla
cessazione della locazione che siano compiute dal Conduttore, anche su
autorizzazione del Locatore, non daranno diritte ad indennita di sorta alla cessazione
del rapporto.

ART. 8

Il Conduttore espressamente esonera il Locatore da ognd responsabilita per danni
diretti efo indiretti che potesserc derivargli dal fatto od omissione di altri inquilini o
terzi, anche se resi possibili o facilitati dall'assenza di custodia.

ART. 10
Il Locatore & esonerato da responsabilita in caso di interruzioni dei servizi per cause
non imputabili alla sua volontd, cosi come in ipotesi di riparazioni urgenti che
comportino 1a privazione del godimento della parte locata, Ia quale non avra diritte a
riduzicne alcuna del corrispettivo dovuto,

ART. 11
Il Cenduttore in mora nella riconsegna dell'immobile locate, alla riconsegna del
contratto & tenuto, a titolo di penale, cltre al pagamento del canone, fing al momenta
della riconsegna, ad un ulteriore indennita di pari importo, rapportata al periodo di
ritardo, e salvo il risarcimento dell'ulteriore danno.

ART. 12




Dal giorne di comunicazicne della disdelta o nel casa in cui la parte locatrice
inMtendesse vendere Funita immobiliare, il Conduttore dovra lasciare visitare i locali
aglt aspiranti acquirenti in tempi da concordarsi, sotto pena del risarcimento dei
danni.

ART. 13
Nel caso di inabitabilita o di impossibilitd df uso di tulti o di parte degli enti locati, la
parte Locatrice, per I'eventuale conseguente risoluzione del contratto, dovra restituire
la parte dellaffitto anticipatole, proporzionalmente al mancate godimento,
rinunciando il Gonduttore ad agni aliro compense o pretesa di danni.

ART. 14
L' inadempienza da parte del Conduttore dei patti contenuti nel presente contratto
daterminera ipso-jure la risoluzione dello stasso, senza necessita di messa in mora.

ART._15
A titolo di deposito cauzionale per la garanzia e la piena osservanza di tutti i patti e
condizioni della locazione, il Condutlore versera alla firma del presente atto, caparra
di € 1.500,0¢ {eure millecinquecento/00). Tale cauzione, ai sensi delia Legge 392/78,
sara produttiva di interessi legali da corrispendere al Conduttore alla fine di ogni
anno e inaltre non potrd essere imputata in conto pigioni e sard restituita al termine
della lecazione ed eventuali successive proroghe solo dopo ¢he tutti i locali sianc
stati consegnati nei termini & nelle condizioni pattuite e siano stati adempiuti tutti ghi
obblighi contrattuali. A richiesta deile parti, il deposito potra essere aumentato o
diminuito proporzionalmente al variare del canone di locazione e dovra essere
ricostituito in caso di suo utilizzo.

ART. 18
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Per ogni conseguente effetto derivante da queste contratio, il Locatore elegge il
propric domicilic a Lido delle Nazioni Piazza (talia 7, mentre il Condutiare elegge
domicilio nella sede dell’Azienda USL sita a Ferrara Via Cassoli 30.
Per qualsiasi controversia le Parti convengono la competenza esclusiva del Foro di
Ferrara.

ART. 17
Tutte le spese inerenti la stesura del presente coptratto faranno carico nella misura
del 50% alle due parti.
Il presente atto, redatto in tre originali, risulta soggetto a registrazione e resta
convenuta che a tale obbligo provvedera il Locatore, il guale chiedera al Conduttore
il imborso delle spese di cui al comma precedente. Trattandosi di locazioni di beni
immabili strumentali, il canone & soggetto allimposta di registre dell' 1% ai sensi
dell'art. 5 comma 1 lettera a-bis della Tariffa Parte | allegata ai 0.P.R. 131/1986. A
fini del corrette inquadramenta tra le fattispecie contemplate nellart. 10 comma 1 n. 8
D.P.R. 63372 il Locatore espressamante dichiara di volersi avvalere dell'opzione per

i ragime di imponibility IVA.

Letto, approvato e sottoscritto

Ferrara Ii OJ/:: H/ 20 }0

Ambrosiana Mestirnenti s.r.l. p. L
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